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Heizkosten und Verwaltungsprozesse

Der direkte Zusammenhang zwischen Senkung
von Heiz- und Prozesskosten

eizkosten sind das Thema, das bei Eigentiimern und

bei Nutzern die héchste Aufmerksamkeit geniefit.
Bei der Bewirtschaftung von Immobilien fallen viele Pro-
zesse alljghrlich nur einmal an, Beim Thema Heizkosten
dagegen wird die Verwaltung laufend gefordert. Da sind
die Veridnderungen der Energiepreise zu erfassen und
nach Priifung die Anpassung der Heizkostenabschlige
bei den Nutzern vorzunehmen. Beim Mieter-Ein- oder
Auszug die Zwischenablesung zu beauftragen und die
Daten zur Jahresabrechung aufzubereiten. Zum Ab-
schluss die Verarbeitung der Heizkosten in der Gesamt-
abrechnung. Beim Energieeinkauf die Beobachtung der
Heizélvorrate, die Bestellung zum bestmdéglichen Zeit-
punkt und die Abgrenzung zum Stichtag. Oder die Ver-
handlung mit dem Energieversorger zu Sondertarifen.
Hinzu kommt aulerplanmilig eine Stérung in der War-
meversorgung.

Trotz aller Mihen kehrt beim Thema Heizkosten bei Eigenti-
mern und Nutzern nie Zufriedenheit ein. Die monatliche Be-
gehung der Heizungsanlage mit der Zwischenablesung bie-
tet Momentaufnahmen. Eine detaillierte Auswertung ist da-
mit nicht darstellbar. Gesprdchszeiten in der Liegenschaft
mit den damit verbundenen Fahrtzeiten sind ein wesentli-
cher Kostenfaktor. Wie schén kénnte es sein, wenn alle wich-
tigen Daten zum Thema Heizkosten z.B. im Internet bereit-
gestelit wiirden? Das Ergebnis: eine Effizienzsteigerung bei
den Heizkosten und eine Optimierung von Verwaltungspro-
zessen.

Ubersicht zur Wéarmeversorgung
in Wohnimmobilien

Seit dem lschock im Jahre 1973 sind die Anforderungen
zur Wiérmeversorgung stetig gestiegen. Die gesetzlichen
Grenzwerte fir Emissionen fihrten in den letzten 30 fjah-
ren zu einem stetigen Austausch alter Heizsysteme. Die
heute eingesetzten Heizsysteme bieten eine Vielzahl von
Madglichkeiten zur Steuerung und Regelung der Heizungs-
anlage.

Das Schaubild zeigt, was in vielen Objekten unerkannt
bleibt. Basis zum Zeitpunkt der Betrachtung ist eine durch-
schnittliche Aultentemperatur von 20° (die unterste Kurve).
Durch ein permanentes Aufheizen werden Kesseltemperatu-
ren von 65° bis 75° vorgehalten. Nach einem anfénglichen
hohen Bedarf an Heizwédrme pendelt sich der Heizkreis bei
40° im Vorlauf und 30° im Riicklauf ein. Trotzdem erzeugt
der Heizkessel weiter erheblich héhere Temperaturen. Hier
werden in der Folge zu hohe Heizkosten erzeugt. Diese
Kosten miissen im Rahmen der |ahresabrechung beglichen
werden.

Der laufende Betrieb

Durch Erfassung des viertelstiindlichen Energieeinsatzes, der
Temperaturen und einen nachgeschalteten Warmezahler ist
eine eindeutige Bewertung mdglich. Was passiert zu wel-
chem Zeitpunkt bei der Warmeversorgung?

Beispielhafte Darstellung einer unwirtschftlich geregelten Heizungsanlage
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Die Basisdaten

Die Basisdaten mit erkennbarer, Stérung
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Entwicklung der Temperaturen
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Datum Uhrzeit Vorlauf Riicklauf Aussen
25T
13:00 0.0 43.0 41.0 41.0 10.5 39.5
NI 0.0 42.0 38.0 37.0 10.5 36.0
13:3005 0.0 41,5 34,0 34.0 10.5 33.5
13:45 0.0 42.5 31.0 31.0 10.5 30,0
14:00 0.0 41.0 31.0 30.0 10.5 29.0
14:15 0.0 40.5 28.0 29.0 10.5 27.5
14:30 0.0 425 28.0 27.0 10.5 26.0
14:45 0.0 42.0 27.0 26.0 10.5 25.5
15:00 18.0 36.5 61.0 38.0 10.5 56.5

Die Auswertung

Erkennbar die laufenden Kessel-, Vorlauf- und Riicklauftem-
peraturen mit der Funktion der Nachtabsenkung. In der un-
teren Zeile die AuBentemperatur.

Durch Auswertung kénnen Schwachstellen frithzeitig er-
kannt werden. Alle Datensitze und Schaubilder kénnen
exportiert und weiterverarbeitet werden,

Das System eBox® ermdglicht eine stichtagsgenaue Uberprii-
fung einer jeden Warmeversorgung und, falls erforderlich,
ein umgehendes Reagieren. Ergénzt wird das System durch
eine automatisierte Erfassung von Stérungen und die Weiter-
leitung an beteiligte Unternehmen. a
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Die Auswertung

DY QT4 3 55 a4 S R S 0 P W tnm S s e
o R T SR SO W

sa,cu:l---E

70,00
su,au"———:
5o,on~- 4

40007 "¢

Ternperaturin "C

30,00
SO S et S

10,001

0,00

Der Verlaufl von Aufien-, Kessel- Vorlauf- und

FAVAND

In den meisten Heizungsanlagen schlummern unerkannte
Einsparpotenziale.

Durch eine permanente Datenerfassung und Auswertung
entsteht die Grundlage fiir eine nachfolgende Optimierung

zur Senkung der Heizkosten und damit gleichzeitig zur Senkung
der Emissionen.

Zusatzlich |asst sich der Verwaltungsaufwand bei der Warme-
versorgung erheblich reduzieren.

Riicklauftemperaturen
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